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TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet -solare Energieerzeugung- (§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:

Léschwasser- Wasser-
becken Eiyedrant @ pumpe
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch s

Zweckbestimmung:

Energie D Telekom @

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘ !

Kartenerkldrung

Gebaude und Fledermausquartiere -Bestand-

Flurstiicksgrenze und -nummer —gy——

Flurgrenze RS 5 ) R

VERFAHRENSVERMERKE
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1. Die Gemeindevertretung Rietz-Neuendorf hat in ihrer Sitzung am ..........0. 50400 . beschlossen, den
vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauur:nz%splan gem. §§ 1 (3) und 2 i. V. m. § 12 BauGB aufzustellen. Die
Bekanntmachung erfolgte am MWMQ St

Rietz-Neuendorf, den [+.03. 2“'5
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2. Der Vorentwurf hat gemaBR § 3 (1) BauGB vom 0204'{0&3 ....... bis /{608’8‘3'&5 ..... zur frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen. Ort und Dauer wurden am ...05./42.. 262%. . ortsiiblich bekannt
gemacht.

Parallel wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (1) BauGB durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und in die Planung eingearpeitet.
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Birgermeister

3. Die Gemeindevertretung Rietz-Neuendorf hat in ihrer Sitzung am beschlossen, den
Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB éffentlich auszulegen.

Rietz-Neuendorf, den /7?‘05 20'20 *
Birgermeister \s, \ L,

e b

4. Der Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem.  § 3 (2) BauGB zu

jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen vom ../ {:40. £02%  bis einschlieRlich /S‘M-QM‘( ....... Der Ort

und die Dauer der Auslegung wurden am ....(%.40.£04k..... ortsiiblich im . L2 LE4/E ... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom ...0%.. 8. A%2.... am Verfahren beteiligt.

Burgermeister

Rietz-Neuendorf, den /1?—0?)20,1\

5. Die auf Grund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken / Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behérden / sonstigen Tr%e offentlicher Belange wurden gepriift. In der Sitzung der
Gemeindevertretung Rietz-Neuendorf am ... 4)15035' . wurden die Bedenken / Anregungen der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen und als

6.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Wilmersdorf (MUNA)“ mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Satzung bescyeB rindung und der Umweltbe

Rietz-Neuendorf, den VAR o2y

Biirgermeister

7. Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlif&en Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung Rietz-Neuendorf vom ....4&.21. . 2Y... ibereinstimmen.

Rietz-Neuendorf, den ﬂ L@D‘ Loy 4@

Birgermeister

8. Der Beschluss des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans wu 606 Lod.....
ortsuiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan
in Kraft. Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Apa-2:BauGB hingewiesen.

9. Die Genehmigung der Satzung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen I;e,-s setzungen, wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde

vom .16:99::002%........ Az.: ik 0%... -mit-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen erteilt.

Ausloty héhere Verwaltungsbehérde

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 23.11 2021 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragung der,neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Tl Bl 425757

(Ort, Datum) Siegel| * ~

Katasterbehérde)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet — solare Energieerzeugung

GemaR des Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde Rietz-Neuendorf,
nach § 12 BauGB, wird eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,solare Energieerzeugung® mit
einer GRZ von bis zu 0,8 festgesetzt. Alle Anlagen sind zuléssig, die der Zweckbestimmung der solaren
Energieerzeugung dienen. Dazu zahlen insbesondere Modultische/Gestelle mit Solarmodulen sowie die fiir
den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Schwerpunktstationen,
Verkabelungen, Trafostationen), Zufahrten, Wartungsfldichen, Wege und Zaunanlagen bis zu einer Héhe von
3,0 m. Weiterhin zulassig sind Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von 8,0 m.
Bezugspunkte fir die Hohenfestsetzung sind die vorhandenen Geléndehéhen. Sie liegen zwischen 78,00 m
und 88,00 m Gber NHN.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Die Ausfuhrung der Baufeldfreimachung hat im Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar zu

erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG).

Die in der Biotopkartierung festgesteliten geschitzten Biotope sind von der Bebauung mit PV-Paneelen
auszuschliefen!

Die Eingriffsregelungen § 15 BNatSchG gemaR der Eingriffs- und Ausgleichsplanung sind umzusetzen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der Umsetzung zu fithren.

Lebensrdume von vorkommenden Arten sind zu erhalten (Bunker, Geb&ude) bzw. neu zu schaffen.

Grunflachen / grinordnerische Festsetzungen

Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass fir Kleinsduger und Amphibien keine Barriere entsteht.
Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes (ca. 15 cm) oder ausreichende
MaschengréRen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden. Der Einsatz von Stacheldraht ist insbesondere
im bodennahen Bereich ausgeschlossen.

Das gesamte Vorhabengeldnde wird mit einem Maschendrahtzaun von einer maximalen Héhe von 3 m
inklusive Ubersteigschutz gesichert. Fir eine Einbruchsdetektion kann soweit notwendig der Zaun mit
Sensordréhten ausgeriistet werden, die ein Durchtrennen und Ubersteigen detektieren. Bei einer Detektion
setzt eine Einbruchmeldeanlage eine Mitteilung an den értlichen Wachdienst ab.

Gdf. entfallen die Sensordrahte, weil Kameramasten aufgestellt werden, die eine visuelle Uberwachung
ermdglichen.

Die Einz&unung der Anlage ist so zu gestalten, dass fiir Kleinsduger und Amphibien keine Barriere entsteht.
Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes (ca. 15 cm) oder ausreichende
MaschengréBen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden. Der vollsténdige Riickbau der Anlage nach
Ablauf der Lebensdauer ist zu gewahrleisten.

HINWEIS

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope. Alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschéadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind unzuldssig. Uber Ausnahmen vom Biotopschutz entscheidet die
zustandige Fach- und Aufsichtsbehérde (Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen).
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vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage Wilmersdorf (MUNA)"
SATZUNG
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